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Lei n° 1.180, de 07 de marco de 2017.

Dispde sobre a regularizacio de edifica¢des no Municipio de

Marechal Deodoro e adota outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Marechal Deodoro, Estado de Alagoas, no uso das
atribuicdes que lhe sdo conferidas pela Lei Organica do Municipio, faz saber que a Cadmara Municipal

aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. O Poder Executivo Municipal poderd promover a regularizagdo, no prazo
previsto nesta Lei, das edificagdes realizadas em desconformidade com as diretrizes normativas que
disciplinam o uso e a ocupagfio do solo, asobras e as edificagdes, ou ainda aquelas desprovidas de

aprovagdo e/ou licenciamento do projeto.

§ 1° Sera adotado expediente especifico para os fins colimados nesta Lei, a ser
definido pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, podendo ser cobradas taxas e

contrapartidas financeiras nesse sentido.

§ 2°. As edificagdes irregulares, para enquadramento nos termos desta Lei, deverdo
estar concluidas quando do inicio do processo de regularizagdo, ¢ apresentarem condi¢des minimas de:
a) seguranga de uso;
b) estabilidade;
¢) higiene;
d) habitabilidade; 7
e) salubridade. ‘Qv
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§ 3°.0 Poder Executivo Municipal podera exigir obras de adequagdo para garantir as
condi¢des minimas referidas no dispositivo anterior, bem como obras de acessibilidade, conforme as

normas pertinentes.

§ 4°.Para a execugdio das obras referidas no § 3° deste artigo, superadas as exigéncias
técnicas feitas, serd concedido prazo méximo de até 03 (trés) meses, prorrogdvel por mais 03 (irés)
meses, a critério da Comissio Especial instituida nos termos do artigo 16, desta Lei, contado a partir da

data da assinatura do Termo de Compromisso emitido pelo Municipio e firmado pelo interessado.

§ 5°.0s pedidos de regularizagdo deverdo ser realizados junto a Prefeitura no prazo de

03 (trés) meses, prorrogavel por mais 03 (trés) meses, contado da publicagdo desta Lei.

Art. 2°.As seguintes construgdes serdo regularizéveis, desde que ndo situadas em
logradouros publicos oficializados pelo Municipio e ndo estejam em faixa de dominio de rodovias

Estaduais e Federais:

I — edificages destinadas as residéncias unifamiliares e multifamiliares, bem como 0s

acréscimos e reformas neles executados;

Il — edificagdes destinadas a atividades ndo residenciais, bem como as reformas ¢
acréscimos neles executados, desde que observados os zoneamentos e usos estabelecidos pela

legislagdo pertinente em vigéncia.

Paragrafo Unico.Para os efeitos desta Lei, consideram-se logradouros publicos
oficializados pelo Municipio aqueles que se originaram de regularizaggo fundidria, de parcelamento do

solo e vias consolidadas, observados o disposto na Lei Municipal n° 612, de 04 de julho de 1994.

Art. 3°. Ndo poderfio se habilitar a regularizagio prevista nesta Lei as construgdes

&(

que:
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I —estejam construidas nas faixas nfo edificaveis junto as dreas de preservagio
permanente (APP), de represas, lagos, lagoas, rios e corregos, dreas de prote¢do ambiental, fundos de
vale, faixas de escoamento de 4guas pluviais, galerias, canalizagGes, faixas ndo edificantes que estejam
em processo de desapropriagio, linhas de transmissdo de energia de alta tensdo ou em dreas atingidas

por melhoramentos vidrios previstos em lei;

Il — ndo obedeceram & altura maxima permitida na zona ao qual esta inserida, de

acordo com o Quadro 3, Anexo I, do Plano Diretor;

[l — estejam edificadas sobre logradouros, terrenos publicos e faixas destinadas a

alargamentos das vias publicas ou que avancem sobre eles;
IV —ndo atendem as leis, decretos e suas alteragdes sobre acessibilidade;

V — estejam situadas em 4rea de risco, tais como, margens de rios sujeitos a
inundagfio; areas de alta declividade, entendidas como aquelas com declividade igual ou maior que
30% (trinta por cento); encostas ou topo de morros, com risco de desmoronamento ou deslizamento de

terra; areas contaminadas por residuos toxicos, etc;

VI — no caso de construgdes multifamiliares, edificagdes verticais com altura superior

a 30% (trinta por cento) do limite permitido pela norma vigente.

Art. 4°. As edificagdes bem como os acréscimos e as reformas nelas executados, que
se enquadram nas especificagdes abaixo, poderdo ser passiveis de regularizagdio, mediante aprovagdo

por Comissio Especial a ser instituida na forma do artigo16 desta Lei, mesmo:
I — que ndo atendam o recuo vidrio determinado pelo Municipio;
11 — quando localizadas em dreas sobre coletores pluviais e adutoras;

[1T — quando localizados sobre parcelamentos irregulares e/ou logradouros publicos

ndo oficializados;

IV — outros casos de interesse publico e social ndo enumerados acima.
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CAPIiTULO T
DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Art. 5°.No protocolo do pedido de regularizagdo, serd cobrada taxa de expediente,

prevista no artigo 282 e ss. do Cédigo Tributirio Municipal.

Art. 6°Nas edificagdes irregulares que obedecem aos indices urbanisticos
estabelecidos pela Lei de Uso e Ocupagio do Solo, o valor da contrapartida financeira a ser pago sera o
somatério das taxas estabelecidas para os procedimentos de aprovagdo de projeto, licenciamento para

construgdo e carta de habite-se, incidindo sobre a area objeto de regularizagéo.

Paragrafo Unico.As edificagdes com menos de 40,00 m2 (quarenta metros

quadrados) esto isentas do pagamento da contrapartida financeira de que trata esta Lei.

Art. 7° Nas edificacdes irregulares que ndo obedecerem aos indices urbanisticos
estabelecidos pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, o valor da contrapartida financeira a ser pago no
deferimento do processo serd o estabelecido no artigo 6°, desta Lei, para a drea que obedece aos indices

e serd acrescido de um fator multiplicativo de acordo com o tipo e tamanho do imével, conforme os

critérios abaixo:

Formula de Calculo:

Contrapartida Financeira = taxas cobradas em condi¢des regulares x fator multiplicativo

[ —nas edifica¢des unifamiliares de:

Tamanho do imével Fator multiplicativo
a) de 0,00 a 60,00 m? 0,0
b) de 60,01 a 100,00m? 2,0
¢) de 100,01 a 200,00m? 2,2
d) de 200,01 a 400,00 m? 2,5
e) acima de 400,01m? 3,0
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11 — Nas edifica¢gdes multifamiliares de:

~ Tamanho do im6vel | Fator multiplicativo
a) de 0,00 a 200,00m? 2,0
b) de 200,00 a 400,00m? 2,2
¢) de 400,00 a 600,00m? 2.4
d) de 600,00 a 1000,00m? 2.8
e) acima de 1.000,01m? 3,0

111 — Nas edificagdes de uso comercial de:

Tamanho do imével Fator multiplicativo
a) de 0,00 a 50,00 m? 2,0
b) de 50,01 a 100,00m? 2,2
¢) de 100,01 a 200,00m? 2,4
d) de 200,01 a 400,00 m? 2.8
e) acima de 400,01m? 3.0

IV — Nas edifica¢des de uso industrial de:

Tamanhb do imovel Fator u-ttiplicativ
a) de 0,00 a 200,00m? 2,0
b) de 200,00 a 400,00m* 2.2
c) de 400,00 a 600,00m? 2.4
d) de 600,00 a 1000,00m* 2,8
e) acima de 1.000,01m? 3,0

V — Nas edificagdes especiais de:

~ Tamanho do imével Fator multiplicativo
a) de 0,00 a 40,00 m* 2,0
b) de 40,01 a 100,00m? 2.2
¢) de 100,01 a 200,00m?* 2.4
d) de 200,01 a 400,00 m?* 2;8
¢) acima de 400,0 I m? 3.0

Paragrafo Unico.Para as edificagdes de uso misto, comercial e residencial, serdo

cobrados cumulativamente valores correspondentes a cada modalidade conforme os itens I, Il e I

b

deste artigo.
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CAPITULO 111
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO

Art. 8°.Para a regularizagio de edificagdes unifamiliaresque ndo tenham piso
superior, de até 100,00 m? (cem metros quadrados), sera necessdria a seguinte documentacao:

| — requerimento padréo;

11 — documento que comprove a propriedade, a condi¢do de promitente comprador, a
posse como se dono fosse ou outra forma de autorizagio para regularizar a constru¢ao no imovel;

III — planta de situagdo e localizagdo (escalas 1:500 e 1:200, respectivamente)
contendo a planilha de controle de areas;

IV — laudo técnico, expedido por profissional habilitado, atestando que a edificagdo
atende aos requisitos de seguranga de uso, estabilidade, higiene, habitabilidade, acessibilidade e
declarando que a edificagdo a ser regularizada foi concluida;

V — anotaclio de responsabilidade técnica (ART) ou registro de responsabilidade

técnica (RRT).

Art. 9°.Para a regularizagiio edificagdes unifamiliares que tenham piso superior ou
mais de 100,00 m? (cem metros quadrados)e para as demais edificagdes, independente da 4drea, sera

necessaria a seguinte documentagio:

[ — requerimento padrdo;

11 — documento que comprove a propriedade, a condigdo de promitente comprador, a
posse como se dono fosse ou outra forma de autorizagéo para regularizar a construgdo no imdvel;

11 — laudo técnico, expedido por profissional habilitado, atestando que a edificagdo
atende aos requisitos de seguranga de uso, estabilidade, higiene, habitabilidade, acessibilidade e

declarando que a edificagdo a ser regularizada foi concluida;

IV — levantamento arquitetdnico, constando as plantas de situagio/localizagdo chaixa,
os cortes transversal e longitudinal e fachadas, devendo ainda na planta de situacdo/localizagdo constar

a planilha de controle de areas em 02 vias:

0
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V — anotagdo de responsabilidade técnica (ART) ou registro de responsabilidade

técnica (RRT);

VI — alvara de prevengio e protegéio contra incéndio (APPCI), quando a destinagdo

do imével for de servico, comércio, indastria emultifamiliar;

VII — laudo de acessibilidade elaborado pelo responsével técnico acompanhado de
ART ou RRT, atestando que a edificagfo atende as condicdes minimas da legislag@io sobre o assunto,

para edificagdes construidas anteriormente a edigdo das normas de acessibilidade.

§ 1°.Para os processos que necessitem da aprovagdo de plano de prevengdo de
combate a incéndio (PPCI), o Municipio emitira certiddo de tramitagio do processo de regularizagéo,

para fins de protocolo junto ao Corpo de Bombeiros.

§ 2°.A Carta de Habite-se ou Certiddo de Regularizagdo sera emitida pela Prefeitura

Municipal apos a apresentagdio do competente alvara de prevengdo e protegdo contra incéndio (APPCI).

Art. 10.As edificagdes que possuem esquadrias a uma distancia igual ou inferior a
1,50 metros da divisa poderdio ser regularizadas mediante apresentagdo da planta de situagdo e
localizagdo com as assinaturas, com firmas reconhecidas, e comprovagdo de propriedade identificando

a anuéneia dos confinantes na confrontagio onde infringir o afastamento acima mencionado.

Paragrafo Unico. Os projetos cujos compartimentos da construgdo irregular, bem
como pogos de iluminagio e ventilagdo com éreas inferiores a minima exigida poderfio ser aprovados

desde que a diferenga ndo ultrapasse a 30% (trinta por cento).

Art. 11.Aqueles que derem entrada em processos por usucapifio no _prazo previsto
nesta Lei poderfio se utilizar de seus beneficios quando do final do processo, caracterizado pelo transito

em julgado de decisdo definitiva.

0
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Parsgrafo Unico. No caso previsto no caput, serdoobservadoso fator multiplicativo e

as taxas da época da regularizagfio, devendo ser pagos na data da emissdo do “Habite-se”.

Art. 12.As edificacdes regularizadas na forma da presente Lei permitirdo o

licenciamento das respectivas atividades, desde que atendidos os demais requisitos legais.

Art. 13.Quando se tratar de edificagdo ou de reforma executada em bem tombado ou
de interesse patrimonial, assim como as localizadas na ZEIP 1 E ZEIP 2 ou no entorno de bem
tombado, serd obrigatéria a manifestagio favordvel do Instituto do Patrimonio Historico e Artistico

Nacional — IPHAN.

~ CAPITULO IV )
DA REGULARIZACAO DEEDIFICACOES DE INSTITUICOES SEM FINS LUCRATIVOS

Art. 14. Pelo valor social das atividades que desenvolvem, fica permitido ao Poder
Executivo Municipal flexibilizar os pardmetros urbanisticos ¢ proceder a critério da Comisséo Especial
a regularizagio de construgdes ou reformas em imoveis pertencentes as instituigdes sem fins lucrativos,

desde que para atender aos seus objetivos essenciais.

§ 1°.As entidades referidas no caput deste artigo estardio isentas da aplicagdo do fator
multiplicativode que trata a presente Lei, ficando, porém, sujeitas ao pagamento das taxas €

emolumentos previstos para a aprovagio dos projetos.

§ 2°.Para requerer tal regularizagdo, as Instituigdes deverdio apresentar, além da
documentagfio prevista nesta Lei, justificativa especial para cada item irregular, demonstrando o

interesse social no empreendimento.

CAPITULO V a
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 15.A regularizagio de edificagio decorrente desta Lei ndo implica o
reconhecimento de direitos quanto ao uso irregular ou a permanéncia de atividades irregulares

porventura instaladas no imovel.

Art. 16.Fica criada a CEPRE — Comisséo Especial para o Programa de Regularizagéo

de EdificagSes, composta por 05 (cinco) membros a serem designados pelo Prefeito Municipal, sendo:

I — um pela Secretaria Municipal de Planejamento, Orgamento e Desenvolvimento

Urbano;
Il — um pela SecretariaMunicipal de Meio Ambiente;
[11 —um pela SuperintendénciaMunicipal de Transporte e Transito;
IV — um pelaSecretaria Municipal de Obras e Infraestrutura;

V —um pela Procuradoria.

§ 1°.0 Corpo de Bombeiros podera participar e acompanhar os trabalhos da CEPRE.

§ 2°.0s membros da CEPRE mencionados no caput deste artigo serdo nomeados no

prazo maximo de 30 (trinta) dias contados a partir da data de publicagdo desta Lei.

Art. 17.0s casos omissos e conflitantes desta Lei serfio analisados e deliberados pela

Comiss#o Especial para o Programa de Regularizagéo de Edificagdes — CEPRE

Paragrafo Unico. A CEPRE também funcionard como oOrgdo revisor dos

posicionamentos dos érgios técnicos, quando se pronunciarem sobre a matéria desta Lei, mediante

e

provocagdo do interessado.
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Art. 18.Deferida a regularizagdo, sera emitida pelo 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal a respectiva Certiddo de Regularizagio, que tem os efeitos de um “Habite-se”,

desde que quitada a contrapartida financeira, o pagamento das taxas e eventuais impostos ¢ multas.

Art. 19. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando todas as

disposi¢des em contrario.

Marechal Deodoro/AL, 07 de marco de 2017.

Claudio Robetto/Ayres da Costa

Prefeito

Certifico que a presente Lei fora afixada no mural da Prefeitura Municipal de
Marechal Deodoro/AL, situada na Rua Dr. Tavares Bagtos, s/n°, Centro, Marechal Deodoro/AL, para

fins de publicagdo, conforme determina o art. 37,
Marechal Deodoro/AL, 07 de margo de 2017.

Secretdario Municipal de Governo




