Estado de Alagoas
PREFEITURA MUNICIPAL DE MARECHAL DEODORO v
Gabinete do Prefeito

Lei n° 1.305, de 12 de novembro de 2019.

Altera a Lei Municipal n° 1.227/2017, de 19 de dezembro
de 2.017 que autoriza a aprovacio de Condominios
Urbanisticos no Municipio de Marechal Deodoro, nos

dispositivos que indica e adota outras providéncias.

O Prefeito do Municipio Marechal Deodoro, Estado de Alagoas, no uso das
atribui¢des que lhe sdo conferidas pela Lei Organica do Municipio, faz saber que a Cdmara

Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1°. O artigo 23, da Lei Municipal n° 1.227/2017, passa a vigorar com a

seguinte redagdo:

“Art. 23. O municipio quando optar pelo recebimento da contrapartida através
da doagdo pecunidria para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano,
caberd ao Empreendedor realizar o adimplemento pecunidrio da contrapartida
em parcela unica quando até R$ 100.000,00 (cem mil reais), no ato da
assinatura do termo de compromisso, e em até 6 parcelas quando a partir de
R$ 100.000,01 (cem mil reais e um centavo), conforme requerimento feito pelo
empreendedor, estes valores deverdo ser atualizados pelo mesmo indice do
Cddigo Tributdario Municipal.

()

§ 2° Passados mais de 180 (cento e oitenta) dias da assinatura do Termo de
Compromisso sem que o empreendedor tenha adimplido o montante pecunidrio
estabelecido ou 180 (cento e oitenta dias) além do prazo previsto no cronograma
da obra publica, poderd o Municipio ter por extinto o processo administrativo
de aprovagdo, sem prejuizo da manutengdo das penalidades em face do
empreendedor, o qual deverd ingressar com novo pedido de aprovagdo caso
queira retomar o empreendimento.”

Art. 2°, A Lei Municipal n® 1.227/2017 fica acrescida dos seguintes dispositivos:

“Art. 22-A. O Municipio poderd escolher entre receber a doagdo pecunidria ao
Jundo de desenvolvimento urbano previsto no artigo 22 desta lei, ou indicar obra
publica a ser realizada pelo empreendedor, como o asfaltamento de via publica,
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a edificagdo de prédio publico, a urbanizagdo de praga (s) ou espagos publicos,
equipamentos urbanos, sociais ou ambientais, dentre outras.

§ 1° Os valores da contrapartida e o projeto para a execu¢do da obra de
interesse publico serdo aprovados e fiscalizados pela Secretaria de
Planejamento, Or¢amento e Desenvolvimento Urbano, ou por quem esta
determinar, a quem caberd também emitir declaragdo de conclusdo da obra e
quitagdo da contrapartida ou notificagdo para adequagées e reparos conforme
projeto aprovado, em prazo determinado em cronograma aprovado, sob pena de
cassagdo das Licengas do empreendimento e aplicacéo de multa.”

§ 2°% Caberd ao municipio determinar que percentual da contrapartida
financeira deverd ser recolhida ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano e o percentual para a execu¢do da obra de interesse publico quando for
0 caso, de acordo com sua conveniéncia, oportunidade e disponibilidade
or¢camentdria.

“Art.34-A. Serdo objeto de regulamentagdo por ato do Poder Executivo, os
procedimentos, os pardmetros e diretrizes previstos nesta lei bem como prazos
diferenciados, independentemente de zoneamento urbano, relativos ao
licenciamento de:

I- Empreendimentos de interesse social;
1I - Empreendimentos geradores de trdfego ou de impacto ambiental;
III - Empreendimentos que requeiram outorga onerosa do direito de construir.”

IV — Empreendimentos/obras cujo impacto urbano, social ou econémico na regido seja
notadamente de interesse piblico;

“Art. 34-B. Os pardmetros desta lei podem ser Alexibilizados dentro do principio
da razoabilidade, quando devidamente Justificado e acatado pela Secretaria de
Planejamento, Or¢amento e Desenvolvimento Urbano, desde que assegurado o
interesse publico.”

“Art. 34-C. O empreendedor serd o responsavel pela colocagdo de placas
indicativas de ruas e logradouros no interior do Condominio conforme modelo
padrdo do municipio.

§ 1% Cabe ao empreendedor ou & Administracdo do Condominio sugerir nomes
de ruas e logradouros.
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§ 2°% As placas objeto desse artigo serdo confeccionadas as custas do
Empreendedor ou Administragdo do Condominio, com nomes aprovados pela
Municipalidade.

§ 3° As placas deverdo estar instaladas nos devidos locais antes do termo de
verificagdo e obras, sob pena de ndo ser aceita a obra como concluida.”

“drt. 34-D. Ndo serdo considerados para efeito de altura mdxima,
reservatorios, casas de bombas, casa de mdquinas de elevadores, drea para
depdsito, transformadores, geradores, medidores, centrais de gds e centrais de
ar condicionado, desde que sua altura néio ultrapasse 20% (vinte por cento) da
altura maxima da regido e nem utilize mais que 5% (cinco por cento) por cento
da drea de ocupagdo da regido.”

“Art. 34-E. Fica criada a fiscalizagdo orientadora no municipio, na qual deverd
ser adotada o principio da dupla visita nos casos:

I - Quando o fiscalizado for pessoa fisica;

I — Quando o fiscalizado for pessoa juridica categorizada como Microempresa
e da Empresa de Pequeno Porte conforme Lei Complaementar 123 de 14 de
Dezembro de 2006..

“Art. 34-F. Os dispositivos deste Codigo aplicam-se no sentido amplo,
possibilitando as analogias e interpretacdes extensivas desde que seja
assegurado o interesse publico.

$ 1° — Os casos omissos serdo resolvidos por ato do Poder Executivo, em
despachos proferidos nas representagdes, considerados os pareceres técnicos
da Secretaria de Planejamento, Or¢amento e Desenvolvimento Urbano.

§ 2° — Antes da sua decisdo sobre casos omissos, o Prefeito poderd designar,
caso considere conveniente, uma comissdo técnica composta por trés
profissionais tecnicamente capacitados e legalmente habilitados, para estudar
0 assunto e lhe apresentar parecer, no prazo méximo de 10 (dez) dias.”

Art. 34-G. Por meio da butorga onerosa do direito de construir o Empreendedor
poderd solicitar a redugdo de 3%(irés por cento) do percentual destinado a
dreas verdes mediante a contrapartida pecunidaria destinada ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano, seguindo a férmula de cdlculo a seguir.
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CP = At x Vm x OAV x Ip, onde.

CP- Contrapartida pecunidria

At - Area do Terreno

Vm - Valor de Mercado do metro quadrado do terreno (avaliador da Prefeitura )
OAV — Quantidade percentual de drea verde a ser outorgada

Ip- Indice de Planejamento Desenvolvimento Urbano

Pardgrafo vnico. O indice de planejamento serd 0,50 (zero virgula cinco).

“Art. 34-H. As dreas publicas devem ser destinadas preferencialmente em
grandes glebas para que possam atender as suas finalidades.

§ 1° O fracionamento das dreas publicas destinadas deverd ser justificado pelo
Empreendedor e acatado ou ndo pela Secretaria Municipal de Planejamento,
Or¢amento e Desenvolvimento Urbano.

§ 2° A municipalidade poderd indicar a localizagdo das dreas verdes para
garantia do interesse publico.

Art. 3°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo, revogando o artigo

5° da Lei Municipal n° 1.227/2017, e as demais disposi¢des em contrario.

Marechal Deodor , 12 de novembro de 2019.

rto Ayres da Costa
Prefeito
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GABINETE DO PREFEITO
LEIN° 1.305, DE 12 DE NOVEMBRO DE 2019.

Altera a Lei Municipal n°® 1.227/2017, de 19 de
dezembro de 2.017 que autoriza a aprovagido de
Condominios Urbanisticos no Municipio de Marechal
Deodoro, nos dispositivos que indica e adota outras
providéncias.

O Prefeito do Municipio Marechal Deodoro, Estado de Alagoas, no
uso das atribuigdes que lhe sdo conferidas pela Lei Orgénica do
Municipio, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona
a seguinte Lei:

Art. 1°. O artigo 23, da Lei Municipal n® 1.227/2017, passa a vigorar
com a seguinte redagéo:

“Art. 23. O municipio quando optar pelo recebimento da
contrapartida através da doagdo pecunidria para o Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano, caberd ao Empreendedor realizar o
adimplemento pecunidrio da contrapartida em parcela unica quando
até R$ 100.000,00 (cem mil reais), no ato da assinatura do termo de
compromisso, e em até 6 parcelas quando a partir de R$ 100.000,01
(cem mil reais e um centavo), conforme requerimento feito pelo
empreendedor, estes valores deverdo ser atualizados pelo mesmo
indice do Cédigo Tributario Municipal.

()

§ 2¢ Passados mais de 180 (cento e oitenta) dias da assinatura do
Termo de Compromisso sem que o empreendedor tenha adimplido o
montante pecuniario estabelecido ou 180 (cento e oitenta dias) além
do prazo previsto no cronograma da obra publica, poderd o
Municipio ter por extinto o processo administrativo de aprovagdo,
sem prejuizo da manutencdo das penalidades em face do
empreendedor, o qual deverd ingressar com novo pedido de
aprovagdo caso queira retomar o0 empreendimento.”’

Art. 2°. A Lei Municipal n° 1.227/2017 fica acrescida dos seguintes
dispositivos:

“Art. 22-A. O Municipio poderd escolher entre receber a doagdo
pecunidria ao fundo de desenvolvimento urbano previsto no artigo 22
desta lei, ou indicar obra publica a ser realizada pelo empreendedor,
como o asfaltamento de via publica, a edificagdo de prédio publico, a
urbanizagdo de praga (s) ou espagos publicos, equipamentos urbanos,
sociais ou ambientais, dentre outras.

§ I°. Os valores da contrapartida e o projeto para a execugdo da obra
de interesse publico serdo aprovados e fiscalizados pela Secretaria de
Planejamento, Or¢amento e Desenvolvimento Urbano, ou por quem
esta determinar, a quem caberd também emitir declaragdo de
conclusdo da obra e quitagdo da contrapartida ou notificagdo para
adequagdes e reparos conforme projeto aprovado, em prazo
determinado em cronograma aprovado, sob pena de cassagdo das
Licengas do empreendimento e aplicagdo de multa.”

§ 2% Cabera ao municipio determinar que percentual da
contrapartida financeira deverd ser recolhida ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e o percentual para a execugdo da obra de
interesse publico quando for o caso, de acordo com sua conveniéncia,
oportunidade e disponibilidade or¢camentaria.

“Art.34-A. Serdo objeto de regulamentacdo por ato do Poder
Executivo, os procedimentos, os parimetros e diretrizes previstos
nesta lei bem como prazos diferenciados, independentemente de
zoneamento urbano, relativos ao licenciamento de:

I - Empreendimentos de interesse social;

1I - Empreendimentos geradores de trafego ou de impacto ambiental;
11l - Empreendimentos que requeiram outorga onerosa do direito de
construir.”

1V — Empreendimentos/obras cujo impacto urbano, social ou
econémico na regido seja notadamente de interesse publico;
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“Art. 34-B. Os pardmetros desta lei podem ser flexibilizados dentro
do principio da razoabilidade, quando devidamente justificado e
acatado  pela  Secretaria de Planejamento, Orgcamento e
Desenvolvimento Urbano, desde que assegurado o interesse publico.”

“Art. 34-C. O empreendedor seré o responsavel pela colocac¢do de
placas indicativas de ruas e logradouros no interior do Condominio
conforme modelo padrdo do municipio.

§ 1°. Cabe ao empreendedor ou a Administragdo do Condominio
sugerir nomes de ruas e logradouros.

§ 2°. As placas objeto desse artigo serdo confeccionadas ds custas do
Empreendedor ou Administracdo do Condominio, com nomes
aprovados pela Municipalidade.

§ 3°. As placas deverdo estar instaladas nos devidos locais antes do
termo de verificagdo e obras, sob pena de ndo ser aceita a obra como
concluida.”

“Art. 34-D. Ndo serdo considerados para efeito de altura maxima,
reservatorios, casas de bombas, casa de mdquinas de elevadores, drea
para depdsito, transformadores, geradores, medidores, centrais de
gds e centrais de ar condicionado, desde que sua altura ndo
ultrapasse 20% (vinte por cento) da altura mdxima da regido e nem
utilize mais que 5% (cinco por cento) por cento da drea de ocupagdo
da regido.” ‘

“Art. 34-E. Fica criada a fiscalizagdo orientadora no municipio, na
qual deverd ser adotada o principio da dupla visita nos casos:

I — Quando o fiscalizado for pessoa fisica;

IT — Quando o fiscalizado for pessoa juridica categorizada como
Microempresa e da Empresa de Pequeno Porte conforme Lei
Complaementar 123 de 14 de Dezembro de 2006..

“Art. 34-F. Os dispositivos deste Codigo aplicam-se no sentido amplo,
possibilitando as analogias e interpretagies extensivas desde que seja
assegurado o interesse publico.

§ 1o — Os casos omissos serdo resolvidos por ato do Poder Executivo,
em despachos proferidos nas representagbes, considerados os
pareceres técnicos da Secretaria de Planejamento, Orgamento e
Desenvolvimento Urbano.

§ 20 — Antes da sua decisdo sobre casos omissos, o Prefeito poderd
designar, caso considere conveniente, uma comissdo técnica composta
por trés profissionais tecnicamente capacitados e legalmente
habilitados, para estudar o assunto e lhe apresentar parecer, no prazo
maximo de 10 (dez) dias.”

Art. 34-G. Por meio da outorga onerosa do direito de construir o
Empreendedor podera solicitar a reducdo de 3%(trés por cento) do
percentual destinado a dreas verdes mediante a contrapartida
pecunidria destinada ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, seguindo a formula de cdlculo a seguir.

CP =Atx Vm x OAV x Ip, onde:

CP- Contrapartida pecuniaria

At - Area do Terreno

Vm - Valor de Mercado do metro quadrado do terreno (avaliador da
Prefeitura )

OAV — Quantidade percentual de drea verde a ser outorgada

Ip- Indice de Planejamento Desenvolvimento Urbano

Pardgrafo unico. O indice de planejamento serd 0,50 (zero virgula
cinco).

“Art. 34-H. As dreas publicas devem ser destinadas preferencialmente
em grandes glebas para que possam atender as suas finalidades.

§ 1° O fracionamento das dreas publicas destinadas devera ser
Justificado pelo Empreendedor e acatado ou ndo pela Secretaria
Municipal de Planejamento, Or¢amento e Desenvolvimento Urbano.
§ 2° A municipalidade podera indicar a localizagdo das dreas verdes
para garantia do interesse publico.

Art. 3°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogando
o artigo 5° da Lei Municipal n® 1.227/2017, e as demais disposi¢des
em contrario.

Marechal Deodoro/AL, 12 de novembro de 2019.

CLAUDIO ROBERTO AYRES DA COSTA
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